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To hoveddrivere for vekst

* Innenlandsk flytting
« Innvandring

60 prosent som flytter inn til
Oslo flytter ut igjen

 Men de blir lengre i Oslo enn far
* 40 % flytter bare til Akershus

Prognosen tilsier en relativ sterk
gkning | antall barn og antall
eldre

Viktige demografiske prosesser

Aldersgruppe

Forventet vekst

2013-2030
0-5 ar +29 %
(+15 000)
6-12 ar + 36,2 %
(+16 000)
13-18 ar +33,9%
(+11 000)
19-66 ar +31,1%
(+133 000)
67-79 ar + 56 %
(+23 000)
80 + +47%
(+8000)




Utfordringer og implikasjoner

Press pa boligmarkedet

« Behov for omtrent 100 000 nye
boliger 1 Oslo mot 2030

Press pa sosial infrastruktur

« Behov for skoler, barnehager,
omsorgsboliger,
sykehjemsplasser

Press pa transport
« Fare for kork, k@ og kaos

Press pa bykvaliteter
« |vareta "herlighetsgoder”

Men veksten gir muligheter!




Oslomodell: Bruk av planverktgy

Kommuneplan

KDP torg og mgteplasser
utearealnorm




B Mulighetsstudier kommuneplan
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Bolig- og neeringsarealpotensial

Grad av avhengighet til ny banebasert infrastruktur

Utviklings- XL-utnyttelse

Fortetting i Generell omrader ytre av omrader Indre by
smahusplan- stasjonsnaer by. Uavhengig tilknyttet inkludert Gjersrud
omrader fortetting av ny bane indre by Fjordbyen Hovinbyen Groruddalen Vestkorridoren  Stensrud
Antall nye w o o || 40.000 27.000 25.000 = |2 Totalt
boliger 3 S S SRS 147.000

(=) (=) (= '

//
Naerings- 24 3.000.000 2.500.000 2.200.000 1 Totalt
potensial m? g ) 9.200.000 m”
o o O o O



Structure Plan for Squares and Social Meeting Places
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New projects in areas lacking public squares:
- 1 da publically accessable squares/ 20 000m? floor space



Proposal Communal Space Guide Lines
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Planprogram for transformasjonsomrader
Oslomodellen: Sikre forenklet plangrunnlag for

[ eksisterende bebyggelse A
* [ ny bebyggelse $
revet bebyggelse
: wen overvann/bekkelop
o I "Gronn are”/park
I gangstrok/torg

gronnstruktur )
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B VPOR: Veiledende plan for det offentlige rom,
Breivoll
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Eksempet:
Den Hvade Kdby, Kebenhavn
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Plan- og bygnings
Avdeling for Byutvikling

Den fargerike byen ved Alna;
Veiledende plan for det offentlige
rom pa Breivoll (VPOR)




Blagregnn
struktur

VERDI [SYMBOL |FAKTOR

BESKRIVELSE

AREAIBGF

' TOMTENS AREAL (Inkludert bebygd areal) Fyll ut tomtens areal i kolonnen til h;

PENT PERMANENT VANNSPEIL SOM

Per il som tilfgres reg fra tomta, uansett om dette er en kanal med

1 — — FORDR@YER REGNVANN betongbunn, bekk med grenne bredder eller annet type vannspeil. Kun selve vannspeilet regnes. | o
DELVIS PERMEABLE FLATER SOM GRUS, Harde overflater med permeabilitet, som sorger for infiltrasjon. For eksempel gressarmering av
0,3 SINGEL OG GRESSARMERT DEKKE betong, grus eller singel. Gjelder ikke flater over underliggende harde dekker dersom jorddybden er
| mindre enn 80 cm. 0] 0}
IMPERMEABLE OVERFLATER MED F.eks. betong, asfalt, takflater og belegningsstein. Beregnes for areal tilsvarende stgrrelsen pa
TIL VEGETASJO ER fl som motar vannet. Fordrgyni mé ha k ihht. k le krav til
0.2 [ ELLER APENT FORDR@YNINGSMAGASIN paslipp til off. avigpsnett (dvs. at det rommer ca 20-30 |/m* avrenningsareal)
- 0] 0f
IMPERMEABLE OVERFLATER MED F.eks. betong, asfalt, takflater med avrenning som ledes til lukket anlegg for fordreyning og rensing
AVRENNING TIL LOKALT LUKKET av overvannet. Dette gjelder ogsa underjordiske Igsninger med kombinert vanning av traer. Hele
0,1 OVERVANNSANLEGG arealet teller forutsatt at fordr eriht. krav til paslipp til off. avigpsnett
= (dvs. at det rommer ca 20-30 I/m? avrenningsareal). 0f 0)
OVERFLATER MED VEGETASION FORBUNDET |Vegetasjon som vokser i jord og med kontakt med jorden under. Gunstig for utvikling av flora og
MED JORD ELLER NATURLIG FJELLI DAGEN  |fauna og for vann som kan trekke ned til grunnvannet. Punktet gjelder ogsa for naturlige fiellknauser
og svaberg. 0 9
OVERFLATE MED VEGETASJON, IKKE Vegetasjon som vokser i jord pa min. 80 cm dybde, men som ikke har kontakt med jorden/grunnen
FORBUNDET MED JORD >80 cm under; f. eks. oppa et garasjeanlegg eller tak. Dybden er stor nok til at stgrre traer kan vokse.
0] 0}
OVERFLATE MED VEGETASJON, IKKE Som over, men med 40-80 cm jord for at hekker, store busker og sma og mellomstore traer kan
0,6 #_ ~4|FORBUNDET MED JORD 40-80 cm vokse.
0] 0f
OVERFLATE MED VEGETASJON, IKKE Som over, men med 20-40 cm jord for at stauder og sma busker kan vokse
0,4 | ELLIFORBUNDET MED JORD 20-40 cm
0] 0f
OVERFLATE MED VEGETASJON, IKKE Som over, men med 5-20 cm jord, for at for eksempel sedum, gress, og markdekkere kan vokse.
0,2 [==ts_ut | FORBUNDET MED JORD 5-20 cm
0f 0]

BH TILLEGGSKVALITETER

NATURLIGE BREDDER TIL VANNSPEIL

Vannspeil som er fyltinn over, telles ogsa med i denne kategorien dersom det er tilgjengelig for
flora/fauna i bakkeniva og har naturlig bunnsubstrat og kantsone. F. eks: bekk, kanal og dam med

0,3 | g
gronne bredder. Arealet som regnes er bredden til vannspeilet. 0) 9]
REGNBED ELLER TILSVARENDE Vegetasjonsareal som fungerer som regnbed eller tilsvarende beplantet infiltrasjonslgsning som
samler opp, fordrgyer og infiltrerer regnvann ned i jorda/grunnen. Dette gjelder ikke permanente
vannspeil og fordrgyningsbasseng som telles i bl4 flater. 0 9
GR@NNE TILLEGGSKVALITETER, BUNKTENE UNDER (TRAR) SKAL FYLLES INN SOM STYKK STK
EKSISTERENDE STORE TRAR, >10 m Eksisterende store traer; over 10 m. Faktor: 25 m2/tre .
0] 0]
EKSISTERENDE TRZR SOM FORVENTES BLI  |Eksisterende traer som blir over 10 meter hoye. Skogstraer, edellovtrar og parktrar, som f.eks; alm,
>10m ask, bjork, eik, lind, Ignn, kastanje, furu og mange flere. Det forventes at treet skal ha nok jord til &
vokse (min 100 cm). Faktor: 25 m2/tre (x 0,8). 0) 9]
EKSISTERENDE TRAR SOM BLIR Eksisterende traar som er 5-10 meter hgye. Prydtraer og frukttraer, f.eks; apal, kirsebaer, magnolia,
SMA/MELLOMSTORE (5-10 m) paeretre, robinia og mange flere. Gjelder ogsa formklipte trar. Det forventes at treet skal ha nok jord
til 4 vokse (min 60 cm). Faktor: 16 m2/tre (x 0,6). 0| [y
NYPLANTEDE TRAR SOM SOM FORVENTES  [Traer som blir over 10 meter hgye. Art: Se to spalter over. Det forventes at treet skal ha nok jord til &
0,7 0 I BLI>10 m vokse (min 100 cm). Faktor: 25 m2/tre (x 0,7).
0] 0f
NYPLANTEDE TRAR SOM FORVENTES BLI Traer som blir 5-10 meter hoye. Art: Se to spalter over. Det forventes at treet skal ha nok jord til &
0,5 0 T |smA/meLLomSTORE (5-10 m) vokse (min 60 cm). Faktor: 16 m2/tre (x 0,5). : g
PUNKTENE UNDER SKAL FYLLES INN SOM M2 Areal m2
STEDEGEN VEGETASJON Etablering eller verning av overflater med stort innslag av verdifulle plantearter som inngar i det
06 @ 5 lokale, historiske natur- og kulturlandskapet. 0) [y
HEKKER, BUSKER OG FLERSTAMMETE TRER [Hekker, busker og flerstammete traer med hoyde over 3 m. Beregnes for en overflate pd maksimalt m2/tre.
os | [FF g o
GRONNE VEGGER For klatreplanter og andre gronne vegger regnes veggarealet som forventes & vaere dekket i Igpet av
0,4 Q 5 ar (maks 10 m i hgyde for klatreplanter).
0| 0]
STAUDER OG BUNNDEKKERE Gjelder ikke plen eller sedum
03 | iinkih 'R
SAMMENHENGENDE GRPNTAREALER OVER h de grontareal som er stgrre enn 75 m2, som for eksempel store gressplener,
0,1 75m2 |75 m2 plantefelt eller annet. N 8
0]
PUNKTENE UNDER SKAL FYLLES INN MED TALLET 0,05 0,05
i KOBLING TIL EKSISTERENDE BLAGRGNN Dersom bla og/eller grgnne elementer i omradet kobles til eksisterende blagrgnne struktur utenfor
A STRUKTUR omradet. Sammenhengen skal vare tydelig. For eksempel en bekkeapning, en kobling til
0,05 i eksisterende kanal eller vannspeil, flomvei, forlengelsen av en allé eller et skogholt, sammenslaing
av flere gardsrom med fri ferdsel mellom dem. Dette gir et generelt tillegg pa 0,05 i BGF.
0| 0




Plan- og bygningsetaten samarbeider med Aspelin Ramm og
Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) om a avklare hvordan bokvalitet kan
sikres i sma boliger (25-45 m2 BRA).

Mal: utarbeide faglig policy - inkl. eksempelsamling av forbildeprosjekter

Skal bidra til gkt kvalitet sammenlignet med dagens normalproduksjon
av sma boliger.

Arkitekter: Rolf Sanne 2




2-roms:

Solsiden, Nydalen
Arkitekt : Kosberg
2-roms, 42 m?

Flere muligheter for
meblering av stua

Formatet gir et brukbart
hovedoppholdsrom og et
brukbart soverom.

Liten dybde og store
vinduer gir gode
lysforhold i leiligheten.

Stor fasadelengde
gir mulighet for store

vinduer

God fasadelengde vs lellighetsdybde

ligh

Plass til et starre
soverom. Leiligheter over
40 m? ber Lailasoverom
unngas.

/

Fra Ramstad og Ribes diplomoppgave ved AHO «sma boliger i Oslo etter &r 2000».

KORRIDOR

1 T i
(aml 11
A ) dybde =59 m
= O[:
- { 1 b
( bredde =72 m )



2-roms:
Smalere og dypere oppholdsrom

Pilestredet park
Arkitekt: GASA/ Lund & Slaatto
2-roms, 34,5 m?

Fleksibilitet/Romlighet/Brukbarhet
Stua/ kjgkkenets proporsjoner gir
begrenset fleksibilitet i bruk.

Leilighetsformat

relativt lite fasadelengde i
forhold til leilighetens areal/
dybde. Hele fasadelengden

L
1

1
dybde =6,5m —
. el Samlet gangai’eél gir
(] effektiv arealbruk
A 4 \ Kl |
€ >
bredde =53 m
KORRIDOR

bgr her utnyttes til & ta inn lys.

14



2-roms:
Utfordrende a mgblere

Wexels plass
Arkitekt : Heggelund & Koxvold
2-roms, 46 m?

a5 ieliengaes avyi C=

=(0,83 Mablerbare hjgrner

Leilighetsformat Dette hjgrnet er
En noe smal og verdifullt og bar
dyp leilighet gjsr kunne mgbleres.
det mindre enkelt a oA ™
mablere. i
»
V'
Gangareal
Snirklende
arealgdslende ——__|
gangareal. ] i
b dybde = 7,8 m
dybde =6 m
L]
Lysforhold —% F &
Mgarkt kjskken.
€ >
KORRIDOR bredde = 5,7 m



2-roms:

Smal "korridorleilighet” med svalgangslgsning

Konfektfabrikken

Arkitekt: Lillestram Arkitektkontor
2-roms, 40 m?

fasadelengde/ dybde = 0,65

Kommunikasjonssoner og

oppholdssoner:

Mye areal brukes til

gangareal. Gangarealet er en
Mgblerbarhet: brukbar, men ikke mablerbar

Det er fa alternative del av hovedoppholdsrommet.

mater & meblere
hovedoppholdsrommet
pa. Begrenset spiseareal.

dybde =11 m

Korridorareal:

Entreen utgjer en femtedel av
leiligheten. Hvis leiligheten var
50 cm bredere, kunne denne
veggen mgbleres med hyller
og skap, og gangarealet ville
fatt en dobbel funksjon.

bredde =36 m

¢ — 0 ) — 0 — V0 — 0 — 0 —

. — b — 1 m— 0 —

Leilighetsformat:
@kt bredde ville
gitt flere muligheter
for meblering og
bedre lysforhold i
leiligheten.

Adkomstforhold:
Leiligheten er
gjennomgaende, men
smal og dyp med
dagslysbegrensende
svalgangsl@sning.

Orientering/
innsyn/ stay:
Soverommet

er vendt ut mot
svalgang, noe som
gjer det utsatt for
innsyn og stay.



2-roms:

Svalgangslgsning og «Laila»-soverom
Hovedoppholdsrom prioritert, god, helhetlig lgsning

Christian Krohgs gate 39-41
Arkitekt: FuthArk
2-roms, 40 m?

Svalgangen er trukket ut fra
fasadelivet, og leilighetene
har private utearealer. Lyset
slippes ned langs fasaden.
Avstanden mellom svalgang
og vinduer begrenser innsynet
noe.
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— Tiedemannsjordet - farstemann ut pd Ensjg!
Storkvartal og byhus med intimt gardsrom i sydvestvendt «hesteko-form»
Sprang i volum fra omradet rundt til det indre plassrommet i hesteskoen
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Daelenenggata 36

Urban boligfortetting, liten tomt, hovedvekt pa tosidige hjgrneleiligheter

Bygningen fremstar som
eviggrgnt tre, der den inntrukne
forsteetasjen i treverk
symboliserer trestammen og de
gvrige etasjene trekronen.

Element arkitekter
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Urban boligfortetting, liten tomt, hovedvekt pa tosidige hjgrneleiligheter
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Boliger i «Barcode»

Grunne, langstrakte leiligheter med fleksible skjermelementer og gode
dagslysforhold gir eneboligkvaliteter midt i sentrum

.
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Arkitekt: MAD

21



- Grunerlgkka

brakker

Bolig

Skajaa

Arkitekter
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